HAVEFORENINGEN

ALVEBOD

Stiftet den 1. maj 1920. september 2021

Lovene er geeldende fra Generalforsamlingen den 07. april 2022

LOVE

g 1.

Foreningens navn er Haveforeningen Kalvebod, dens hjemsted er Kgbenhavn.
Foreningens formal er pa bedst mulig made at sikre sine medlemmer heldrsbeboelse, og
bidrage til en grgn baeredygtig udvikling pa foreningens arealer.

§1.1.

De enkelte medlemmers huse skal vaere egnet til beboelse. Bestyrelsen skal bede
vurderingsudvalget om at komme med en skriftlig udtalelse om et hus tilstand, hvis der
abenlyst er huse som ikke lever op til dette krav. Er huset efter vurderingsudvalgets
bedgmmelse uegnet til beboelse, opsiges lejemalet med en frist pa 1/2 ar til at iveerksaette den
forngdne renovering af huset og mulig genoptagelse i foreningen.

§1.2.
Lejede grunde uden hus, skal anvendes som nyttehave og holdes i ordentlig stand, sa den ikke
fremstar som ubrugt.

§ 2.
Medlemmerne haefter solidarisk for Foreningens forpligtigelser.

§ 3.
Medlemmerne er pligtige til at opgive fulde navn og for sommerbeboere, bopael til kassereren,
og bopeelsforandringer og folkeregisterandringer skal straks anmeldes.

8§ 4.

Lejeafgiftens forfaldstidspunkt fastseettes til enhver tid af generalforsamlingen.

Betales lejeafgiften eller andre skyldige belgb ikke til den fastsatte tid, opkraeves et gebyr pa
kr. 100,-.

Hvis ikke lejeafgifter eller andre skyldige belgb betales inden 14 dage efter forfaldsdato,
sendes et skriftlig pakrav med specifik angivelse af skyldigt belgb, og med angivelse af, at
safremt den manglende betaling ikke betales indenfor en frist pa 14 dage, kan der ske
opsigelse af lejeforholdet i haveforeningen.

§4.1.

Safremt lejemalet fra kommunens side opsiges, skal foreningens formue anvendes til
anskaffelse af ny jord. Ved anskaffelse af nyt jordareal kan intet medlem naagtes optaget, for
sa vidt de har opfyldt deres gkonomiske forpligtelser til Haveforeningen Kalvebod.

§ 4.2,

Deling samt fast ophold i haverne af uvedkommende ma ikke finde sted.

I gvrigt henvises til den mellem foreningen og magistraten oprettede kontrakt og eventuelle
senere tilfgjelser til samme, som det er medlemmernes pligt at ggre sig bekendt med. Hvis
et medlem ikke har bestyrelsens godkendelse pa et igangveerende fremlejemal/fremlan, kan
bestyrelsen indstille til generalforsamlingen, at medlemmets lejemal opsiges.

§ 4.3.
Fremleje eller fremlan af de lejede haver og huse kan tillades. Fremleje/freml@n kan tillades for
max. 2 ar af gangen.

Fremleje/freml@n er betinget af bestyrelsens godkendelse. En beslutning traeffes pa
fgrstkommende bestyrelsesmgde efter en ansggning er modtaget. En ansggning skal indeholde
en datopategning af fra hvornar fremlejen/fremlanet starter og slutter, og hvem der i perioden
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bor i huset. Hvis et medlem @nsker at fremlejemalet/fremlanet skal vare mere end 2 ar, skal
der sgges pa ny.

Fremleje kan kun gives for 2 ar mere, sa den sammenlagte fremlejeperiode i alt kan blive 2x2
ar. Efter en fremlejeperiode er der en karensperiode af samme varighed som seneste
fremlejeperiode, fgr en ny fremleje er mulig.

Fremlejeren betragtes som beboer af haveforeningen sa laange vedkommende bor i det
fremlejede, med samme rettigheder og pligter som gvrige beboere, dog ikke
medlemsrettigheder som stemmeret og ansvar for hus, rettidig betaling af leje m.v.

Hvis et medlem ikke har bestyrelsens godkendelse pa et igangvaerende fremlejemal/fremlan,
kan bestyrelsen indstille til generalforsamlingen, at medlemmets lejemal opsiges.

Inden fremlejen/fremlanet starter, skal fremlejekontrakten underskrives pa et
bestyrelsesmgde.

§ 4.4.
Ingen medlemmer kan blive lejer af mere end én have. Ved enhver overdragelse af have
betales depositum. For nye medlemmer betales endvidere et indskud.

§ 4.5.

Hvert medlem er til enhver tid forpligtet til at overholde brandsikringen. Ved
tilbygning/nybygning star det enkelte medlem for egen regning for at opfylde de til enhver tid
galdende brandsikringsregler for huset.

Sker der brud pa en allerede udfgrt brandsikring pahviler det det enkelte medlem at fa bragt
brandsikringen i orden for egen regning hurtigst muligt, max 3 maneder fra at det er
konstateret og meddelt skriftligt til medlemmet.

Hvis misligholdelsen fgrst konstateres ved salg/overdragelse af hus, vil udbedringen af
brandsikringen ske pa saelgers regning og fratraekkes salgssum. Ved misligholdelse af
brandsikringen kan bestyrelsen, efter de 3 m@neder, opsige medlemmet med en frist pa 1
maned.

§ 5.

@nske om overdragelse af lejemal skal meddeles bestyrelsen, og kan ikke finde sted fgr al
skyld i foreningens interesse er betalt.

Fgr overdragelse af lejemal skal nye lejere godkendes af bestyrelsen som medlemmer af
foreningen.

Medlemmerne skal ggres bekendt med foreningens love og vedtaegter. Overdragelse

af lejemal finder sted pa et bestyrelsesmgde.

Kober indsaetter kgbssum, depositum og evt. indskud pa en af foreningen anvist konto, sdledes
at belgbet star pd kontoen senest 1 uge fgr overdragelsen. Bestyrelsen overfgrer kgbssum til
salgers konto senest 1 uge efter overdragelsen.

§ 5.1.

Al overdragelse af lejemal sker til personer indtegnet pa venteliste. Undtaget er salg til familie
i lige linje op og ned (fx bgrn og foreeldre), samt sgskende og segtefaelle/samlever. Det samme
ggr sig geeldende ved overtagelse efter et medlems dgdsfald.

Ved overdragelse af lejemal til familie i lige linje op og ned (f.eks. bgrn og foreeldre), samt
sgskende og zegtefaelle/samlever, kan der ikke samtidig ske overtagelse af et andet ledigt
lejemal i foreningen.

Ved overdragelse af lejemal fra familie til familie i lige linje op og ned, samt til sgskende og
agtefzelle/samlever mister kgber sin eventuelle plads pa venteliste — uanset om den er
ekstern eller intern. Det samme ggr sig gaeldende ved overtagelse efter et medlems dgdsfald.
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Medlemmer af Foreningen har ret til at bytte lejemal indbyrdes, efter samme regler som ved
almindeligt salg.

Der eksisterer permanent en intern og en ekstern venteliste. Desuden kan
Generalforsamlingen vedtage oprettelse af szerlige ventelister.

Ved indtegning pa ventelisterne betales et engangsgebyr pa 100 kr.

Indtegnede pa ventelisterne holdes selv ansvarlige for at meddele

foreningen andringer af kontaktoplysningerne.

Ved salg fra venteliste, uanset om det er fra den eksterne eller den interne, mister kgber sin
plads pa listen og kan fgrst genindtegnes efter 2 ars medlemskab af Haveforeningen.

Berettiget til indtegning pa intern venteliste er alle som er medlemmer af Foreningen og har
vaeret dette i minimum 2 ar - dvs. har vaeret pafgrt kontrakt.

Bgrn til medlemmer i Foreningen kan skrives pa intern venteliste, (hvis deres foraeldre opfylder
2 ars-reglen som ovenfor beskrevet), nar de er fyldt 16 ar og til de fylder 18 ar, og kan
overdrages lejemal, nar de er fyldt 18 ar.

Ved fraflytning kan ens plads bevares pa den interne venteliste. Berettiget til indtegning pa
ekstern venteliste er alle myndige personer.

For indtegnede pa ventelisten, som ikke bor i foreningen, er det muligt at overdrage sin plads
pa ventelisten til et familiemedlem i lige linje op og ned, samt sgskende. I sa tilfeelde skal der
fremvises dokumentation for slaegtskabet.

Ved overdragelse af lejemal gar indtegnede pa den interne venteliste forud for indtegnede pa
den eksterne venteliste, samt i den raekkefglge, man er indtegnet - dvs. nr. 1 gar forud for nr.
2 0Ssv.

Hvert tredje hus der saelges i haveforeningen via ventelisten, skal tilbydes den eksterne
venteliste.

Et hvert hus, der saettes til salg via ventelisterne, skal fgrst tilbydes alle nuvaerende
medlemmer af foreningen.

Huset/grunden skal i en periode pa& 14 dage udbydes til disse, fgr det saettes til salg via
ventelisterne.

Safremt man benytter sig af fortrinsretten, skal ens eget hus saettes til salg via ventelisterne
og fglge samme procedure.

Safremt flere medlemmer er interesserede, tilfalder huset det medlem som har lsengst
anciennitet i foreningen.

8§ 5.2.

Pantsaetning af byggeri og lejemal:

Det er tilladt at pantsaette bygninger og lejemal til banker og anerkendte realkreditinstitutter.
Pantsaettes lejerettighederne og der samtidig indgives indtraedelsesret til panthaveren, sa skal
indtreedelsesretten vaere i overensstemmelse med BILAG A i vedtaegterne.
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VENTELISTEUDVALG

§ 5.3.
Til administration af Ventelisterne nedsaettes et udvalg. Udvalget bestdr af bestyrelsens
naestformand samt 2 medlemmer, der vaelges pa arlige generalforsamlingen.

Ventelisterne administreres i henhold til love og vedtaegter, samt retningslinjer fastsat af
Generalforsamlingen.

VURDERINGSUDVALG

8§ 5.4.

Ved ejerskifte vurderes hus og have af et vurderingsudvalg. Hvis et medlem i gvrigt har brug
for en vurdering, betaler det enkelte medlem en valuar for vurderingen. Den valgte valuar er
godkendt af vurderingsudvalget.

Dette bestar af 3 bestyrelsesmedlemmer, hvor naestformanden er fgdt medlem, og 3
medlemmer der veelges pa den arlige generalforsamling.

Medlemmerne af udvalget finder uafheengigt af hinanden frem til en vurdering.
Vurderingssummen fastsaettes efter retningslinjer i BILAG B.

Prisen fastsaettes som gennemsnittet mellem vurderingerne, dog udelades den hgjeste og den
laveste vurdering.

Denne gaelder i 2 ar, hvis ikke der sker vaesentlige forandringer.

Salger har ret til at have 2 personer med til at overvaere vurderingen. Disse kan dog ikke
deltage i prisfastseettelsen.

Hvis seelger ikke kan acceptere Vurderingsudvalgets afggrelse, og parterne ikke kan opna°
enighed, kan sagen bringes op pa fgrstkommende generalforsamling til endelig beslutning.
Bestyrelsen skal sgrge for at huse ved ejerskifte saelges til vurderingssummen.

8§ 5.5.

Skellene mellem haverne fastlaegges af et opmalingsudvalg, som bestar af 3 personer, heraf 2
valgt pa den &rlige generalforsamling og 1 fra vurderingsudvalget.

Inden et hus handles og nar der indgives en byggeansggning skal opmalingsudvalget sgrge for
at skellene er fastlagt og afmaerkede.

Desuden skal udvalget i samarbejde med medlemmerne sgrge for, at alle skel i foreningen er
fastlagte og afmeerkede.

§ 6.

Opggrelse af haveforeningens vaerdi skal i videst muligt omfang vaere retvisende i forhold til
veerdierne. Opggrelsesmetoden tager udgangspunkt i almindelig regnskabspraksis, det vil sige
at alle aktiver og passiver opggres og veerdi seettes ud fra aktuel veerdi.

Bestyrelsen fremlaegger hvert ar en ny foreningsveerdi opgjort ud fra princip i BILAG C, pa
generalforsamlingen, hvor budget vedtages. Foreningsvaerdien er geeldende fra
vedtagelse/godkendelse af arsregnskabet og indtil vedtagelse/godkendelse af naeste
arsregnskab.

8§7.
Safremt et medlem bliver frataget medlemsretten og om forngdent udsaettes ved fogeden,
tilfalder de pa grunden vaerende effekter, sasom hus og beplantning, foreningen til deekning af
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palgbne udgifter. Eventuelt overskud ved salg af ovennaevnte effekter udbetales til det
tidligere medlem.

§ 8.
Efter ophgr af medlemskab, kan der ikke stilles krav pa foreningens midler og ejendele.

8§ 9.

Medlemmerne ma selv pase, at de dem ved kontrakt og love givne rettigheder og pligter
overholdes.

Eventuelle klager skal fgrst sgges Igst af de stridende eller involverede parter. Hvis ikke der
opnas enighed, kan de stridende indsende en skriftlig klage til bestyrelsen. Et
bestyrelsesmedlem kan da maegle mellem de uenige parter. Hvis det ikke lykkes,
behandles sagen af den samlede bestyrelse. Klageren kan med 20 underskrifter af
foreningens medlemmer f& bestyrelsens afggrelse for en ekstraordinaer generalforsamling.

§ 10.
Enhver have er forpligtet til at mgde til feelles arbejdsdage, nar der indkaldes, minimum 1 gang
pr ar

§ 11.

Medlemmer, som ggr sig skyldige i rapseri, tyveri eller korporligt angreb i haverne eller
kolonien, eller usgmmelig optraeden overfor kvinder og bgrn, kan af bestyrelsen opsiges til
fraflytning og som medlem af haveforeningen, med gjeblikkelig varsel.

§ 12.

Ethvert medlem er ansvarlig for, at dennes familie og besggende overholder god ro og orden i
haveforeningen, og ikke overtraeder foreningens love og kontraktbestemmelser.

Ligesa er ethvert medlem pligtig at erstatte gdelaeggelser, som forarsages af medlemmet,
dennes familie eller besggende pa foreningens og medlemmernes ejendele.

8§ 13.
Intet medlem, som af bestyrelsen har modtaget opsigelse, kan udsaettes, fgr han/hun, hvis
vedkommende gnsker dette, far sin sag behandlet pa generalforsamling.

§ 14.
Ved nybygning, ombygning, tilbygning eller stgrre renoveringer skal fglgende overholdes:

Ved tilbygning og nybygning skal medlemmet lave en skitse, som inden 14 dage skal
godkendes af vurderingsudvalget.

Bebyggelser og huse i haveforeningen ma have en maksimal hgjde pa 4,5 m.
Alle bygninger samt tilbygninger til husene ma ikke opfgres nsermere skellet end 1,5 m.

Bygningers facadehgjder og gavle ind mod naboer ma ikke overskride 3 m malt fra terraen.*
*Terraenniveauet males fra foreningens vejens hgjeste punkt ud fra ansggerens have.

Hgjden males ved tagfladers skaering med facadeplanet.
Ligger facaden i stgrre afstand fra naboskel end 2,2 m, kan facadehgjden gges med 1,4 x
afstanden til naboskel.

Udhaeng m& maksimalt veere 0,5 meter.

Bygningers primaere etagegulv ma hgjst ligge 0,5 m over terraen*
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Regulering af havens jordplan ma kun ske indenfor en hgjde pa max. 0,3 meter over
terreen* og med en afstand pa minimum 1,0 m fra skel.

Der skal vaere fri passage rundt om hele huset

Energioptimeres bygningerne ved renovering efter det seneste Bygningsreglement (BR), kan
afstanden til skel reduceres til 1,2 m.

Eksisterende bygninger kan forhgjes op til 5 m ved renovering i forbindelse med
energioptimering (seneste BR). Det samme gaelder nybygning nar der energioptimeres i
henhold til seneste BR og nar brandkrav og krav til hgjde i gvrigt overholdes.

Opsaettes anlaeg til alternativ og vedvarende energiforsyning pa bygningernes tagflader, kan
dele af energianlaegget forgges med op til 0,6 m.

Hvis et medlem bygger hems, indskudt etage eller lignende, skal vinduer pa etagen/hemsen
matteres, saledes at naboerne ikke fgler sig generet af nedkig/udkig. Facader mod park og
lodsvej er dog undtaget.

Udvendige vaegge ma opfgres i naturlige og genanvendelige materialer sdsom tree, metal,
kompositmaterialer eller glas, samt materialer med lave miljgmaessige gener.

Tagene ma beklaedes med tagpap, tegl, stal, aluminium, skiffer, tree, kunststoffer, eller
levende grgnne tage med graes eller mos sedum. Tagmaterialer ma ikke fremsta skinnende til
gene for omgivelserne.

Der ma ikke opsaettes reklamer pa husfacader, hegn eller haekke.

De 2 fgrste linier er gen-indsat d. 3.januar 2020 - Teksten var ikke blevet bibeholdt efter at
et aendringsforlag til paragraffen ikke blev vedtaget pd generalforsamlingen d. 28.09.2017.

§ 14.1.

Stakit eller hegn ma ikke have over 1,80 meters hgjde fra jordoverfladen.
Redskabsskure og lignende ma ikke opfgres teettere huset end 1,00 meter, og ma
hagjst vaere 1,80 meter i skel.

§ 14.2.

Bebyggelsesprocenten er pa 35 % af grundens areal. Men uanset en grunds stgrrelse, kan der
bygges et beboelseshus pa 90 m2, og der ma maximalt bygges et beboelseshus pd 120 m2.

8§ 15.

Det er medlemmernes pligt at holde haven og gangene ud for deres have rene. Undlader et
medlem dette, trods opfordringer fra bestyrelsen, har denne lov til at lade det udfgre pa
vedkommendes regning og risiko.

Veegrer medlemmet sig for at betale, kan foreningen uden videre varsel disponere over det
lejede uden erstatning, selvom lejen er betalt forud for laengere tid.

8§ 16.

Vandledningerne til hver enkelt have skal vaere forsynet med en let tilgeengelig vandmaler med
stophane umiddelbart inden for hegnet.

Vandmaleren er foreningens ejendom og medlemmerne ma ikke foretage nogen form for
indgriben, herunder reparation, af maleren. Bestyrelsen kontrollerer, at der ikke finder
vandspild sted i samtlige installationer inden for foreningens omrade frem til vandmalerne i de
enkelte haver, mens medlemmerne skal sgrge for at undga ° ungdigt vandspild pa egne
installationer i haven.
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Bestyrelsen tager initiativ til at alle vandmalere i haveforeningen aflaeses én gang arligt (i
maj). Det pahviler det enkelte medlem selv at aflaese maleren og meddele bestyrelsen
resultatet. En opggrelse af forbruget meddeles individuelt og skriftligt til medlemmet og
betalingen opkraeves med juni-havelejen. Hvis tidspunktet for aflaasningen overskrides, saettes
det enkelte medlem i skgnnet forbrug.

Ved salg af et hus afleeses vandmaler og vandforbruget afregnes.

Vedligeholdelse, reparation, udskiftning m.v. af individuelle elmélere, el-skabe og dertil
hgrende installationer er foreningens medlems ansvar.

BESTYRELSEN

§ 17. Bestyrelsen
Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingens bestemmelse af 7 medlemmer.

Bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og revisorer veelges for 2 ar ad gangen pa den
ordinzere generalforsamling:

I ulige ar vaelges 3 bestyrelsesmedlemmer + 1 revisor

I lige &r veelges 4 bestyrelsesmedlemmer. + 1 revisor

Generalforsamlingen kan valge 2-3 suppleanter.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer inden naeste ordinzere generalforsamling bliver
mindre end 7, kan bestyrelsen konstituerer yderligere bestyrelsesmedlemmer blandt
suppleanterne for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling blandt suppleanter, saledes
at bestyrelsen altid bestar af mindst 7 medlemmer.

Som bestyrelsesmedlemmer kan veelges medlemmer af foreningen. Som bestyrelsesmedlem
kan kun veaelges én person fra hver husstand.
Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, naestformand, kasserer, sekretzer og
talsperson.

Bestyrelsen kan nedseette udvalg til varetagelse af seerlige opgaver. Udvalg refererer direkte
til bestyrelsen. Bestyrelsen kan overlade administration af foreningen til eksternt firma
(administrator/revisor).

§ 18. Bestyrelsens forretningsorden
Bestyrelsesmgde indkaldes af sekretaeren, sa ofte anledning findes at foreligge.

Alle bestyrelsesmgder er abne for alle medlemmer. Undtaget ved behandling af
personsager.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar halvdelen af bestyrelsens medlemmer er
mgdt frem.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller
en person, som han er beslaegtet eller besvogret med, star i forretningsmaessigt
forhold til eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens
afggrelse.
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Bestyrelsen fgrer referat til hvert bestyrelsesmgde. Referat godkendes efterfglgende af de
fremmgdte.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 18.1. Kommunikation

1. Bestyrelsen, administrator og medlemmer er berettiget til at fremsende alle dokumenter,
meddelelser, indkaldelser, forslag, opkraevninger (bortset fra pakrav) mv. digitalt, fremlagt
via foreningens hjemmeside eller anden tilsvarende fildeling.

2. Alle medlemmer skal, om muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikation, til bestyrelsen. Et medlem har selv ansvaret for at underrette
bestyrelsen om eendringer i oplysningerne.

3. Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, skal anses som fremkommet til medlemmet, ligesom dokumenter
fremlagt via foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling skal anses for
fremkommet. I sidstnaevnte tilfeelde skal der dog sendes digital meddelelse til
medlemmerne med henvisning til fremlagte dokumenter pa hjemmesiden/anden
tilsvarende fildeling.

4. Indkaldelse til generalforsamling og andre informationer af vaesentlig karakter skal
bestyrelsen bekendtggre ved opslag, s& medlemmer uden e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikation, kan rekvirere materialet hos bestyrelsen eller administrator.

Bestyrelsen og medlemmer er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give meddelelser mv. med
almindelig post.

§ 19. Tegningsregel
Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer eller af naestformanden og
to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

8§ 20. Okonomi
Bestyrelsen er ansvarlig for foreningens pengemidler.

§ 20.1.

Foreningen har mindst 3 konti: En konto hvor foreningens formue er placeret. Fra denne
konto kan der kun haeves med kassererens og formandens/nastformandens underskrift. Ved
kassererens fraveer kan formand og naestformand haeve ved deres underskrift sammen. En
anden konto som bogholder/revisionsfirma betaler regninger fra.

Belgbet pa denne konto ma maksimalt veere ca. 300.000 kr. Er belgbet starre skal dette
saettes ind pa formuekontoen.

En tredje konto som kassereren betaler regninger fra, til haveforeningens daglige drift.
Belgbet pa denne konto m& maksimalt veere 50.000 kr.

Pengene overfgres af revisionsfirmaet og kan kun ske ved orientering til samtlige
bestyrelsesmedlemmer. Kasserer fgrer regnskab med kassebeholdning, der fremsendes til
revisionsfirma 1 gang mdl.

Alle regninger til bogholder/revisionsfirma skal godkendes af kassereren. Regninger over
10.000 kr. godkendes tillige af formand/naestformand.

Kassereren fgrer regnskab med kassebeholdningen. Bestyrelsen og interne revisorer kan til
enhver tid forlange sig regnskabet forelagt.

Foreningen har heldrsregnskab som falger kalenderaret. Regnskabet og budget aflaegges af
kassereren pa den arlige ordinaere generalforsamling.
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HAVEFORENINGEN

ALVEBOD

Stiftet den 1. maj 1920. september 2021

Lovene er geeldende fra Generalforsamlingen den 07. april 2022

§ 20.2.
Bestyrelsen kan investere foreningens formue. Investeringer kan kun foretages i obligationer
der er noteret pa fondsbgrsen.

GENERALFORSAMLINGER

§ 21.

Generalforsamlingen har den hgjeste myndighed og er beslutningsdygtig uanset de mgdtes
antal.

Den skal indkaldes med 3 ugers varsel ved skriftlig meddelelse til medlemmerne. Forslag, som
gnskes behandlet p@ generalforsamlingen, ma indsendes til formanden senest 14 dage fgr
generalforsamlingen og dagsorden med forslag skal vaere udsendt til medlemmerne senest en
uge fgr generalforsamlingen.

Regnskaber og budget sendes med indkaldelse til den arlige ordinaere generalforsamling.
Indkaldelsen giver adgang til generalforsamlingen.

Hver husstand har 1 stemme.

Ved afstemninger afggres en sag ved almindeligt stemmeflertal (dog undtaget
vedtaegtsaendringer, se § 23).

Safremt et medlem er hindret i at deltage pa generalforsamlingen, kan medlemmet give en
anden skriftlig fuldmagt til at mgde og stemme pa sine vegne.

Ingen kan, med fuldmagt, repraesentere mere end ét medlem og afgive mere end 2 stemmer.

§ 22,

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller nar
mindst 20 medlemmer indgiver skriftlig begaering derom til bestyrelsen med bestemt
formuleret angivelse af, hvad der gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal finde sted senest 3 uger efter, at begaeringen er modtaget af
bestyrelsen. Enhver lovlig indvarslet generalforsamling er beslutningsdygtig uanset de mgdtes
antal. Nar den ekstraordinaere generalforsamling er begaeret indkaldt af medlemmer, skal dog
2/3 af medunderskriverne pa begaeringen vaere mgdt, for at generalforsamlingen kan vaere
beslutningsdygtig.

§ 23.
Andringer i disse love kan kun foretages pa den ordinaere generalforsamling, nar 2/3 af de
afgivne, gyldige stemmer har stemt for det.

§ 24.
Den ordinaere generalforsamling afholdes i perioden 1. februar til 15. april.

§ 25.

Overtraedelse af Foreningens vedtaegter § 4, § 4.5 samt § 15, der er besluttet pa en
generalforsamling, kan medfgre patale af bestyrelsen og indstilling til generalforsamlingen om
eksklusion af medlemmet og ophgr af medlemmets brugsret til den lejede grund.

Medlemmet er desuden forpligtet til at erstatte alle foreningens udgifter i forbindelse med
eksklusionen af medlemmet og ophgr af brugsretten.

Bestyrelsen har fuldmagt til at underskrive alle ngdvendige dokumenter, herunder skgde pa
vegne af det ekskluderede medlem i forbindelse med overdragelse af grund og bygninger til
tredjemand.
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HAVEFORENINGEN

ALVEBOD

Stiftet den 1. maj 1920. september 2021
Lovene er geeldende fra Generalforsamlingen den 07. april 2022

Procedure ved overtraedelse af ovenstaende love og regler:

1.

En skriftlig advarsel, hvor det udtrykkeligt angives, at medlemmet bliver ekskluderet og
brugsretten til grunden ophasvet, hvis forholdet ikke er rettet inden udlgbet af den
meddelte frist. Fristen er angivet i de enkelte paragraffer, men kan dog uanset
overtraedelsens karakter ikke vaere kortere end 14 dage fra modtagelsen af den skriftlige,
herunder pr. mail fremsendte advarsel.

Bestyrelsen treeffer beslutning om at ekskludere medlemmet af Haveforeningen
Kalvebod og ophaeve brugsretten til grunden. Beslutningen meddeles medlemmet
skriftligt, hvilket kan ske pr. mail.

Det ekskluderede medlem kan skriftligt, herunder pr. mail anmode bestyrelsen om atfa sin
sag behandlet pa en ordinaer/ekstraordinaer generalforsamling. (se § 13)

Treeffer generalforsamlingen beslutning med et flertal pa 2/3 af de pa den
ordinzer/ekstraordinzere generalforsamling afgivne, gyldige stemmer om atopretholde
eksklusionen og ophgr af brugsretten til grunden, skal hus og grund szelges / overdrages
efter HF Kalvebods love og regler.
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ORDENSREGLER

§1.
Al ophobning i haverne og ved husene, af materiel, haveaffald og des lign. skal opbevares pa en sddan
mé&de at dette ikke udggr rotte eller brandfare.

§ 2.
Udendgrs affaldsspande skal vaere forsynet med 18g, og temmes p& foreningens dertil indrettet
affaldsplads. Affald soteres ifglge kommunes anvisninger.

§ 3.
Hunde skal fgres i snor.

§ 4.
Afbraending af affald, kvas og lign fra have eller husholdning ma ikke finde sted. Ved brug af
bal fad grille og des lign. ma disse ikke udggre en brandfare

§ 5.
Efter benyttelse af foreningens redskaber, skal disse straks tilbageleveres til den ansvarlige for
udldnet, som skal efterse redskabet.

§ 6.
Hegn, maerker eller skelpaele samt andet, der anbragt af foreningen, ma ikke fjernes eller

flyttes.

§7.
Enhver er pligtig til at pase, at vandspild undgas.

§ 8.
Andre indgange til haveforeningen end de af foreningen opsatte er ikke tilladt.

8§ 9.
Motorkgretgjer skal overholde kgrselshastigheden pa max. 10 km.

§ 10.

Motorkgretgjer ma ikke parkeres pa foreningens veje sa det er til gene for naboer, og
udrykningskgretgjer.

Biler uden plader ma ikke parkeres i haverne udover 1 maned.

§ 11.
Haver, der ligger i periferien af foreningen, skal vaere beplantet i skel ud mod
valbyparken/tudsemindevej, saledes at foreningen til alle sider er omkranset af et grgnt bzelte.
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ALVEBOD

Stiftet den 1. maj 1920. september 2021

Lovene er geeldende fra Generalforsamlingen den 07. april 2022

RETNINGSLINIER FOR MEDLEMMERNE OM, HVAD HAVEUDVALGET SER EFTER

§ 12.

1.

Om haekken er klippet. Den skal vaere klippet fgrste gang inden d. 15. juli og anden
gang inden 1. oktober.

. Om der er ryddet op i haven i en sadan grad, at det ikke kan udggre rotte eller

brandfare. Udggres der rotte eller brandfare, vil dette blive patalt.

. Der skal veere orden i haverne, f.eks. skal braende og byggematerialer veere stablet

saledes, at der er luft under. Om der er ryddet op i haven i en sddan grad, at det ikke kan
udggre rotte eller brandfare. Udggres der rotte eller brandfare, vil dette blive patalt.

. Kloak og brgnde skal vaere lukkede.
. Der ggres opmaerksom pa, at haveudvalget ikke kan naegtes adgang til de enkelte haver

. Der skal omkring huset, til en hver tid, veere fri passage
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Stiftet den 1. maj 1920. september 2021
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FORRETNINGSORDEN FOR GENERALFORSAMLINGER I HAVEFORENINGEN KALVEBOD.

1.

2.

10.

11.

12.

Generalforsamlingen abnes af formanden eller dennes stedfortraeder.
Til at lede generalforsamlingens forhandlinger vaelges en dirigent.

Dirigenten oplaeser dagsordenens punkter og konstaterer generalforsamlingens lovlige
indvarsling og beslutningsdygtighed.

Dirigenten skal lede forhandlingerne upartisk, og ma ikke uden generalforsamlingens
tilladelse deltage i forhandlingerne.

Formanden aflaegger mundtlig beretning. Eventuelle spgrgsmal indgar i debatten om
formandens beretning med mindre de motiveret hgrer hjemme under andre punkter pa
dagsordenen. Der kan ikke vedtages beslutninger under "Eventuelt", hvorfor alle sager
vedrgrende foreningen skal rejses under beretningen, herunder indsigelser over
bestyrelsens arbejde i perioden siden forrige generalforsamling samt referatet fra denne
og bestyrelsens mgder.

Andringsforslag skal afleveres til dirigenten, forsynet med forslagsstillerens navn og
havenummer.

Medlemmer, der gnsker ordet, ma begaere dette over for dirigenten med angivelse af
navn og havenummer. Formanden har i alle tilfaelde ret til at fa ordet som sidste taler.
Dog kan enhver deltager fa ordet til forretningsordenen nar som helst under debatten.
Ved dette forstas f.eks. "nedsat taletid, afsaettelse af dirigent eller andre aendringer i
dagsordenen”, men ikke som led i den egentlige debat.

Taleren skal altid henvende sig til forsamlingen og ikke til enkelte medlemmer samt
erindre sig, at forhandlingerne drejer sig om foreningen og ikke personlige stridigheder.

Dirigenten er berettiget til at fratage en taler ordet, hvis denne ikke holder sig til sagen.

Ved alle afstemninger er almindeligt stemmeflertal geeldende, bortset fra aendringer af
foreningens love, hvor der skal 2/3 stemmers flertal af de afgivne stemmer.

Generalforsamlingen nedseetter et stemmeudvalg pa mindst 3 personer, som ikke i
forvejen bestrider tillidshverv i foreningen. En stemmeseddel er kun gyldig, nar der
enten star ja eller nej; eller ved valg af kandidater til tillidsposter, nar der er pafgrt
kandidatens navn og havenummer. Endvidere ma der kun pafgres det antal kandidater
pa stemmesedlen, som fastsaettes af dirigenten. Stemmesedler, der pafgres andet end
det, afstemningen omhandler, er ugyldige.

Valg til bestyrelse er skriftlig. Overstregede og rettede stemmesedler er ugyldige. Disse
kan dog byttes hos formanden inden valghandlingerne er tilendebragt.
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Bilag til vedtaegterne: BILAG A:

Udlejer Adresse

Kgbenhavn d.

Vedr.: pant i lejerettigheder vedrgrende lejemalet xxxxxxx

Lejer har pantsat sine rettigheder i ovennaevnte lejemal til XXXXXXXXXXXX

Pantsaetningen omfatter lejers krav i henhold til lejekontrakten, herunder deposita,
afstaelsesret, afstaelsessum m.v. Pantsatningen er sket med respekt af Deres rettigheder som
udlejer.

Hvis lejemalet bliver misligholdt eller ophgrer, har banken/realkreditinstituttet en interesse i at
sikre, at vi bliver gjort bekendt med misligholdelsen m.v., sdledes at vi kan varetage vores
interesser og har mulighed for at foretage berigtigelse af forholdene over for Dem som udlejer.
Herved vil ogsa° De opna "’ en fordel, idet bevarelsen af lejemalets vaerdi er i alle parters
interesse.

Vi beder Dem venligst, ved Deres underskrift pa kopi af dette brev, at bekraefte:

at De ikke vil paberabe Dem misligholdelse fra lejers side, der vaere sig med lejebetaling eller
andet, hvis det forhold, der har givet anledning til misligholdelsen, berigtiges inden 14 dage
efter, at banken/realkreditinstituttet har modtaget skriftlig meddelelse fra Dem om
misligholdelsen

at De ikke i forhold til banken/realkreditinstituttet vil ophaeve lejemalet, hvis lejren afgar ved
dgden, standser sine betalinger og kommer under bo behandling eller lignende

at De ikke uden bankens/realkreditinstituttets skriftlige samtykke vil give lejeren henstand
med forfalden leje ud over 3 gange

at De ikke uden bankens/realkreditinstituttets skriftlige samtykke vil foretage forandringer i
lejekontrakten

at De er enig i, at banken/realkreditinstituttet kan indtraede i lejekontrakten og kan overdrage
lejemalet til tredjemand, hvis banken ggr sin panteret geeldende Overdragelse til tredjemand

vil ske i overensstemmelse med foreningens venteliste og bebyggelsen pa lejemalet vurderes
af vurderingsudvalget i henhold til foreningens vedtaegter.

at De ved salg eller anden overdragelse vil give en eventuel erhverver af ejendommen
underretning om indholdet af dette brev og samtidig underrette banken/realkreditinstituttet
om overdragelsen.

at Lejeren ikke er berettiget til at benytte sin opsigelsesadgang, uden
bankens/realkreditinstituttets skriftlige samtykke at der ikke tidligere
er noteret sikkerhed i lejekontrakten.
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BILAG B:
Principper for vurdering af huse i Haveforeningen Kalvebod.

M2-pris pa 13.750 (indeks 2005) for gennemsnitlig omkostning til bygning af et
enfamilieshus i Danmark af handvaerkere. Denne pris er inklusive moms.

Ved vurdering reguleres M2-prisen i forhold til stand, forbedringer, mangler pa det
enkelte hus eller dele af hus.

Regulering af M2-pris sker ud fra byggeindeks Link:_
http://www.statistikbanken.dk/BYG5

Vurdering tillaegges foreningsvaerdi.

Vurderingsproces:

Der bruges det aktuelle M2-pris fra byggeindeks.

Areal opmales og opdeles i bygningsdele hvis alder eller stand er forskellig.
Stand og alder og handvaerksmaessig udfgrsel vurderes pa alle bygningsdele
Mangler opggres, herunder krav om brandsikring

Forbedringer opggres

Vurderingsskema med beskrivelse:

Husnummer: Dato:
Hovedhus:

Udhus/carport/andet: stgrrelse

Deek:

Fundament. Igen, stgbt, sokkelsten, andet (dybde hvis stgbt) Isolering: tykkelse
Membran

Udluftning

Afvanding Saetning

Facader:

Materialer og konstruktion (lag pa lag?) Membran
Udluftning

Isolering: tykkelse

Vinduer type/alder (1. lags/2 lags thermo energiglas) Dgre (1. lags/2 lags thermo energiglas)

Brandkrav

Tag:

Type (fladt eller andet)

Materialer og konstruktion (lag pa lag?) Membran
Udluftning

Isolering: tykkelse

Tagrender

Afvanding

Brandkrav

Opvarmning:

Oliefyr/centralvarme, Braendeovn, el, petroleum, skorsten
Kokken:

Stgrrelse Stand og alder Brandkrav

WC:

Stgrrelse Stand og alder Brandkrav

Rum:

Stgrrelse Stand og alder Brandkrav
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BILAG C:
Foreningsveerdi for Haveforeningen Kalvebod budgetar 2022,
Udgangspunkt 90 haver i 2022.

TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Foreningsvzerdi, jf. lovenes bilag C

Anlaegs- Samlet Forenings-
Levetid udgift afskrivning vaerdi
Anlegsar ar kr. kr. kr.

El 1986 50 414.000 -289.800 124.200
Vej basis 1999 50 800.000 -352.000 448.000
Vej shid 1999 15 400.000 -400.000 0
Vand 1999 30 414.000 -303.600 110.400
Festhus 1970 0 0 0
Vandmalere 2010 10 62.250 -62.250 0
Vej, asfalt 2010 15 27.844 -20.419 7.425
Elmalere m.v. 2011 155 585.000 -390.000 195.000
Solceller 2013 10 120.966 -108.870 12.096
Solceller 2019 10 292.550 -73.138 219.412
Solceller 2021 10 325.000 -8.125 316.875
Fibernet 2017 15 857.188 -247.631 609.557
Legeplads 2020 5 182.820 -45.705 137.115
Disp. beholdn. 3.806.532
Heraf solceller -548.383
Heraf fibernet -609.557
Heraf legeplads -137.115
Henl. til brandsikring 1.784.255
Henl. t1l felleshus 1.214.061
Fzllesaktiver i alt 7.689.873
Kloak 1999 50 1.080.000 -475.200 604.800
Individuelle aktiver i alt 604.800
Fellesaktiver/foreningsvardi pr. have ved 90 haver, kr. 7.689.873/90 85.443
Individuelle aktiver/foreningsvaerdi pr. have ved 90 haver, kr. 604.800/90 6.720
Foreningsvaerdi pr. have ved 90 haver

92.163
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Foreningsveardi, jf. lovenes bilag C - fortsat

El Der er lagt staerkstramsforsyning fra skel til alle haver.

Vej basis Der er anlagt veje inde 1 haveforeningen, grundkonstruktion levetid
ansldet 50 ar, forudsatter lebende vedligehold af asfaltoverflade.

Vand Der er lagt vandforsyning fra skel til alle haver, anlagt i cirka 1999, levetid
ansldet 30 ar. Dette forudsetter lobende vedligeholdelse/udskiftning af
vandmalere.

Festhus Nyt festhus opgeres som andre huse i haveforeningen med udgangspunkt

i vurderingsregler.
Telefonsystem Der er anlagt rerforbindelse til alle haver. Ejes af haveforeningen.

Telefonsystemet er nedskrevet til kr. 0, idet systemet reelt ikke har
nogen verdi.

Kloak Der er tale om den vedtagne vardi af indfert individuelt stik pa den enkelte
grund. Kebenhavns Kommune har betalt for hovedforsyning. Der kan
ved salg veelges at opgere vaerdien ud fra dokumenterede faktiske betalte

omkostninger.

Disp. beholdn. Disponible beholdninger svarer til disponibel egenkapital ifelge arsregn-
skab.

Elmilere Der er installeret el-mélere i alle haver. Ansléet levetid 15 ar.

Solceller Der er anskaffet solceller. Anslaet levetid 10 éar.

Fibernet Der er indlagt fibernet. Anslaet levetid 15 ar.

Legeplads Der er opfoert legeplads. Anslaet levetid 5 ar.
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